DOMOVNI RAD
pro Bytové druzstvo NAD KROCINKOU I

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni tad upravuje podminky a zpisob uzivani bytil, garaze, nebytovych prostori a spole¢nych
¢asti vySe uvedeného domu (dale jen ,,dim*) vcetn¢ organizacnich pravidel. Domovni fad pftispiva
k fadnému uzivani domu, k jeho udrzovéani na pozadované Urovni a k zabranéni jeho poSkozovani a
znehodnocovani. Dodrzovani zasad domovniho fadu umozni bezpecnost pti uzivani domu a snizeni
nakladl pti adrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho tadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky, spole¢né
¢asti domu a zafizeni v domég, tzn. pro vlastniky jednotek a ¢leny jejich domacnosti, pro jejich najemce
a pro vSechny osoby, jimz vlastnik jednotky umozni vstup do domu (dale jen ,,uzivatel jednotky*) a
budou vymahana v souladu s ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ve znéni
pozdé¢jsich predpis.

Clanek 2
Zakladni pojmy

Jednotkou se rozumi Byt nebo Garaz, viz dale.

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny

k bydleni.

3. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k jinym ucelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské, spolecenské, zajmové Cinnosti a
ateliéry). Nebytovymi prostorami nejsou piislusenstvi bytu ani spole¢né ¢asti domu.

4. Garazi se rozumi garazova jednotka, ve které jsou umisténa garazova stani.

5. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem uzivany (napf.
sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).

6. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni

svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy, kotelny, vytahy,

kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné antény, a to i kdyz jsou
umistény mimo dam.
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Clanek 3
Prava a povinnosti z uZivani jednotky

1. Uzivatelé jednotek jsou povinni fadné uzivat jednotku, spole¢né Casti a zafizeni domu a k tomuto
fadnému uzivani vzajemné vytvaret podminky. Pfitom se fidi piedevS§im obecné zavaznymi
predpisy, stanovami a timto domovnim fadem.

2. Pokud to nezbytné vyzaduji Uipravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, pfipadné¢ domu jako
celku, je uzivatel jednotky povinen na ptedchozi vyzvani umoznit opravnéné osobé pfistup do
jednotky za ucelem zjisténi jejiho technického stavu, piip. instalace a udrzby zatfizeni pro méfeni
tepla a vody a umoznit odeCet naméfenych hodnot. Osobu opravnénou urcuje statutarni organ.

3. Ve vyjime¢nych pfipadech ohrozeni zivota, zdravi osob nebo majetku bude zajisténo zpiistupnéni
jednotky policii i bez souhlasu uzivatele jednotky. O tomto zasahu vyrozumi statutdrni organ
neprodlené uzivatele jednotky a potidi o zasahu pisemny protokol.

4. 'V zajmu predchazeni nasilnému otevieni jednotky z divodu havarie apod., se doporucuje uzivateli
jednotky v piipadé déletrvajici nepiitomnosti zajistit moznost zptistupnéni jednotky a oznamit
statutarnimu organu osobu, kterou Ize za timto ucelem kontaktovat.

5. Uzivatel jednotky se musi zdrzet v§eho, ¢im by nad miru pfimétenou pomértim obtéZzoval jiného,
nebo ¢im by véazné ohrozoval vykon jeho prav. Proto zejména nesmi nad miru piiméfenou
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pomértm obtézovat sousedy hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi
a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné ¢asti domu jen podle jejich uréeni. Je
povinen udrzovat svou jednotku na sviij naklad ve stavu zptisobilém k fadnému uzivani a provadét
vcas jeji potfebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele
jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech
nebo zatizeni domu zpiisobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do
domu. Nahradou skody se rozumi bud’ uvedeni do ptivodniho stavu, nebo nahrada v penézich. Bez
souhlasu statutarniho organu a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy
jednotky a jejiho zatfizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak
ovlivnéna funkénost technického =zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, -elektrotechnika,
vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.).

Uzivatel jednotky, ktery umozni uzivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou
dodrzovat domovni fad v celém rozsahu. Soucasné tento uzivatel jednotky oznami statutdrnimu
organu pocet osob, které budou takto jednotku uzivat, aby bylo mozno stanovit kalkulaé¢ni kli¢ pro
rozpocet spole¢nych nakladd. Pokud by osoby uzivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené
timto domovnim fadem anebo obecné platné zasady slusného obcanského souziti, ma statutarni
organ pravo uzivatele vyzvat jak k thradé pfipadné vzniklych $kod, tak i k ukonéeni uzivani
jednotky tfetimi osobami.

Uzivatel jednotky, ktery sam v domé nebydli, je povinen oznamit statutarnimu organu svou
korespondencni adresu nebo jiny zpdsob kontaktu za ucelem doruCovani nutnych informaci,
pozvanek event. zjiStovani stanovisek nebo rozhodnuti pfijimanych per rollam. Za takto vzniklé
zvySené naklady (postovné, telekomunikacni poplatky apod.) je statutdrni orgdn opravnén uctovat
pfiméteny poplatek schvaleny ¢lenskou schiizi.

Kazdy uzivatel jednotky je povinen oznamit nejpozdéji do 30 dnt pravdivé zménu poctu osob
uzivajicich jednotku v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce spravci a
statutarnimu organu.

Clanek 4
PoZarni ochrana

Kazdy uzivatel jednotky je povinen pocinat si tak, aby nezavdal pfi¢inu ke vzniku pozaru,
neohrozil zivot a zdravi osob, zvitata a majetek; pii zdolavani pozart, Zivelnych pohrom a jinych
mimofadnych udalosti je povinen poskytovat pfiméfenou pomoc, nevystavi-li tim vaznému
nebezpeci nebo ohrozeni sebe nebo osoby blizké anebo nebrani-li mu v tom dilezita okolnost.
Zakladni povinnosti uZivatelii jednotek v pozarni ochrané jsou dany obecné zavaznymi ptedpisy
ptipadné piedpisy pro oblast pozarni ochrany stanovenymi pro provoz domu.

3. Neni povoleno rozdélavani otevieného ohné na balkonech a terasach.

Clanek 5
DrzZeni zvirat

Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za zvifata, kterd jsou v jednotce drzena. Je soucasné
povinen dbat, aby drZzenim zvifat nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich uzivatelt
jednotek a byla dodrzovana cistota v domée a jeho nejbliz§im okoli.

Majitelé zvitat odpovidaji za to, Ze chovani téchto zvifat neni na obtiZz ostatnim uZivatelim
jednotek, zvlasté v dobé nocniho klidu (viz ¢l. 10).

Clanek 6
UZivani spolecnych ¢asti domu
Spolecné casti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochézelo k omezovani prav ostatnich uzivateli jednotek. Umistovani predmétl, nepatiicich
k vybaveni domu, neni ve spole¢nych ¢astech domu dovoleno.
Uzivatelé jednotek jsou povinni zejména
- neomezovat pistup k uzavérim, hydrantim, méticim, vstuptim do zatizeni CO,

2



- neukladat v domée latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a neuzivat otevieny ohen,
- zabezpecit, aby ulozené véci nebyly zdrojem §ifeni hmyzu a hlodavct.
. Ve spoleénych ¢astech domu (zejména ve vytahu a na chodbach) je zakazano koufit.

Clanek 7
VyvéSovani a vykladani véci

Uzivatel jednotky nesmi bez fadného povoleni umistovat na vnéjsi konstrukce napt. balkond,
lodzii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar jakékoliv zafizeni a predméty.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpecCeny proti padu. Pii jejich zalévani je
tieba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Clanek 8
Zajisténi poradku a Cistoty v domé
Uzivatel jednotky je povinen udrzovat v domé poradek a Cistotu a chranit spolecné ¢asti domu

pted jejich poskozovanim a vandalismem.
Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze mimo dim.

Clanek 9
Otevirani a zavirani domu

Uzivatelé jsou povinni zamykat dim podle rozhodnuti statutarniho organu.

Clanek 10
Klid v domé

Je zakazano obtézovat ostatni uzivatele jednotek nadmérmym hlukem, pachem, koufem, svétlem
(v€. koufeni a grilovani na balkénech, terasach, predzahradkach s terasami, v otevienych oknech
bytl (nebytovych prostor), ¢i jakymkoli jinym zplisobem.

V dobé od 22:00 do 06:00 hodin jsou Vlastnici a Dalsi osoby povinni dodrzovat noéni klid
v Budové¢, o sobotach, nedélich a svatcich v dobé od 22:00 do 08:00 hodin.

Stavebni prace v jednotkach a spolecnych ¢astech domu je povoleno provadét pouze ve vsedni
dny od 8:00 do 19:00 hodin a v sobotu od 9:00 do 19:00 hodin. O nedélich a svatcich jsou
jakékoliv stavebni prace zakazany.

Hlu¢né zahradni prace na predzahradkach s terasami, zejména sekani travy zahradnimi sekackami
je povoleno provadét pouze ve vsedni dny od 8:00 do 19:00 hodin a v sobotu od 9:00 do 16:00
hodin.

Clanek 11
Technicky provoz domu

Z obecné platnych ptedpisl a ze stanov vyplyva uzivatelim jednotek povinnost pecovat o fadny
provoz a technicky stav budovy. K zabezpefeni pozadovaného technického stavu domu se
provadi: zakladni 0drzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy, generalni
opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného provedeni téchto praci je uzivatel jednotky
povinen umoznit pfistup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k topeni a ke
kanaliza¢nimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, kterd nejsou soucasti
jednotlivych jednotek.

Mezi zakladni preventivni opatieni k pfedchazeni poruch patfi:
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a. uvnitf jednotky:

umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domg;

pouzivat spotiebie (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se
spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat té€snost spojii;

pravidelné, alesponi 1x ro¢né€ protacet uzaveéry radiatord, ventill teplé a studené vody a uzavéru
privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;

Vv v

priabézné kontrolovat odkapavani vody z ventilii (baterii) a unik vody na klozetu (Cefeni hladiny).

ve spole¢nych ¢astech domu:

dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani vytahu samostatné
pouze osobami star§imi 10 let), nepfetéZovat vytah;

dodrzovat pravidla protipozarni ochrany;

dodrzovat zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spole¢nych ¢astech domu, tj.
vCetné balkond a teras;

udrzovat vSechny chodby, které slouzi jako Unikové cesty, volné; v téchto prostorach plati
absolutni zakaz ukladani jakychkoli pfedméti (napt. nabytku ¢i ndkupnich vozikl);

kontrolovat zplsob vétrani spole¢nych ¢asti domu a po vyvétrani zavirat okna;

udrzovat v domé poradek a ¢istotu;

prostory urcené ke zvlastnim uc¢eliim pouzivat jen na nezbytné nutnou dobu tak, aby jejich pouziti
bylo k dispozici i ostatnim uZivatelim jednotek.

Predepsané technické, bezpe€nostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou zajiStovany
statutdrnim organem a hrazeny z ptispévkl na spravu domu a pozemku.

Clanek 13
Zv1astni ujednani pro uzivani garaze
Vyuzivani elektrické zasuvky v garazi je mozné pouze osobami k tomu zpasobilymi a
pfistroji zrevidovanymi dle pfislusnych technickych norem.

Clanek 14
Zavéreéné ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych, obecné zavaznych
pravnich piedpist.

Domovni tad byl schvalen usnesenim schiize dne .........................



